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14カ国22都市のネットワークで世界中のお引越しをサポート14カ国22都市のネットワークで世界中のお引越しをサポート

海外引越の
クラウンライン
海外引越の
クラウンライン

ご帰任が決まりましたら、
以下に関しましてお知らせください。
お名前、ご勤務先、現在お住まいの住所、
連絡先（携帯電話、WhatsApp、メールなど）
ご帰国予定時期、到着予定空港、配達先
（未定の場合は地域のみ可）

・

・

帰国が決まった、
クラウンラインに
決めた！！

日本人スタッフがご自宅へ伺います。ご希
望日時をお知らせください。
お荷物の引き取り日、輸出通関必要書類、
規制・禁止品など詳細の打ち合わせを
行います。
お住まいのアパートのマネージメントや
オーナー、不動産会社へお引っ越し日を
連絡してください。
お荷物の仕分け（航空便、船便、手荷物）、
ご自身での梱包用にお使いください。
日本人スタッフが伺います。
ご帰国時の到着空港で「別送品申告書」 
を提出していただきます。
お荷物の引き取りから配達まで、航空便
は約2週間、船便は3ヶ月ほど掛かります。

・お荷物の下見、見積もり ：

・詳細の打ち合わせ ：

・事前のお手続き ：

・梱包資材の事前お届け ：

・梱包、引き取り ：
・日本での輸入通関手続き ：

・ご自宅へのお届け ：

海外引越の流れ
＜会社規定容量＞
通常、会社によって輸送できるお荷物の
容積、重量、回数に制限があります。
お荷物の下見日までご家族分（例：本人
：船便ＯＯm3、航空便：ＯＯkg）の規定
容量をご確認ください。

＜容積/重量の目安＞
・船便3m3 :

・航空便 20㎏ :

＊1m3 (立方メートル) = 35.315cft (キュービックフィート)

日本の押入れ１間
（90 x 180 x 180 cm）
1箱(50 x 50 x 50 cm)。 
ただし、本など重量物
の場合はミカン箱1
箱程度）。

容積/重量の目安
ここがポイント！

グループ全体で14ヶ国22都市
で事業を展開。アジアを中心に
ヨーロッパアメリカ、中東にオ
フィスがあり、年間で約14,000
世帯のお引越しをサポート。海
外引越だけを専門とする日系企
業としては最大の拠点数、業界
トップクラスの件数です。

創業45年
実績と信頼
日本人対応
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Dubai legal issues
explained by

Landlord-Tenant Disputes in Dubai:
Rights, Responsibilities, and Solutions

Kochhar & Co. Inc. コッチャー法律事務所
Address: Suites 1406-1410, Citadel Tower, Burj District, Near Marriott Marquis Hotel, Dubai, United Arab Emirates
Tel: +971-4-277 6075   Fax: +971-4-277 6071   Email: reception@kochhardubai.com   Website: www.kochhardubai.com

Kochhar & Co. Inc.
lawyers

ドバイにおける賃貸契約の紛争：
権利、責任、解決策

Understanding the Laws Governing Landlord-Tenant 
Agreements in Dubai
Landlord-tenant agreements in Dubai are primarily regulated by Dubai 
Law No. 26 of 2007, which was later amended by Dubai Law No. 33 of 2008. 
However, it is important to note that agreements within the Dubai 
International Financial Centre (DIFC) are subject to different regulations, 
so the applicable laws may vary depending on the location of the property.
One essential requirement for all rental agreements in Dubai is Ejari 
registration. Ejari is a system regulated by the Real Estate Regulatory 
Agency (RERA) that ensures rental contracts are legally documented. 

Agreement Renewal and Rent Adjustment Rules
In Dubai, if a lease agreement reaches its expiration date and the tenant 
continues to occupy the property without any objection from the 
landlord, the agreement is automatically renewed under the same 
conditions. However, if the landlord wishes to adjust the rent, they are 
legally required to notify the tenant at least 90 days before the 
agreement’s expiration date. If the landlord fails to provide this notice 
within the specified period, the rent cannot be changed, and the 
agreement will be renewed at the existing rate.
Rent increases are further regulated by the Dubai Rental Index, which sets 
a maximum allowable percentage for rent hikes. For instance, if the 
current rent is within 10% of the market average, no increase is permitted. 
If the difference exceeds this threshold, the landlord may impose a rent 
increase, but only up to a maximum of 20%, depending on the gap 
between the current rent and the market rate. This legal safeguard 
prevents sudden and excessive rent hikes.

Who Is Responsible for Maintenance Costs?
One of the most common disputes in landlord-tenant agreements revolves 
around maintenance and repair costs. Depending on the provisions of the 
contract, generally maintenance or repair cost exceeding 1,000 AED is the 
landlord’s responsibility. This typically includes major repairs such as air 
conditioning failures or significant plumbing issues.

Eviction Rules and Lease Termination Conditions
In Dubai, landlords cannot evict tenants before the agreement ends 
without a valid legal reason. However, eviction is permitted under the 
following circumstances pursuant to issuance of a notice in writing, 
certified by a Notary Public:
•Unauthorized subletting (leasing the property to a third party without the 
landlord’s written approval).
•Illegal use of the property (engaging in unlawful activities).
•Severe property damage caused by the tenant’s negligence.
•Failure to pay rent, even after a 30-day grace period provided for 
outstanding payments.

When an agreement expires, landlords can request the tenant to vacate 
the property, but only under specific conditions. In such cases, the 
landlord must provide at least 12 months’ notice in writing, certified by a 
Notary Public. Acceptable reasons for eviction include:
•Plans to demolish or reconstruct the property that will prevent tenant 

from using it provided that the required permits are obtained from 
competent entities.

•Restoration of property is required that cannot be carried out in the 
presence of the tenant provided that the condition is verified by Dubai 
Municipality.

•Personal use of the property by the landlord or their immediate family.
•Plans to sell the property.

What to Do in Case of a Landlord-Tenant Dispute?
If a dispute arises between a landlord and a tenant, the Rental Dispute 
Settlement Center (RDC) serves as the official body responsible for handling 
such conflicts in Dubai. The RDC assesses cases based on the lease agreement 
and Ejari records to determine which party is in the right.
Both landlords and tenants can submit claims online. This system provides an 
efficient legal mechanism for resolving disputes fairly.

ドバイの賃貸契約を規定する法律とは？
ドバイにおける賃貸契約は、ドバイ法第26号（2007年）を基本とし、その後の改
正（ドバイ法第33号（2008年改正））によって規定されている。また、ドバイ国際金
融センター（DIFC）内の契約には別の法律が適用されるため、エリアによって異
なる点にも注意が必要。また、ドバイで賃貸契約を結ぶ際、まず大前提としてEjari
（エジャリ）システムへの登録が義務付けられている。Ejariとは、ドバイ不動産規制
庁（RERA）が管理するシステムで、これに登録されていない契約は法的に無効と
されることがある。

契約更新と家賃の変更ルール
ドバイでは、契約期間満了後も借主が住み続け、貸主から特に申し出がない場
合、契約は自動的に同じ条件で更新される。しかし、貸主が家賃を変更したい場
合には、契約満了の90日前までに借主へ通知する義務がある。この期間を過ぎ
ると、貸主は家賃を変更できないため、オーナー側も慎重に動く必要がある。
家賃の値上げについても、ドバイ・レンタル・インデックス（Dubai Rental Index）
に基づき、法律で上限が定められている。例えば、現在の家賃が市場平均と比べ
て10％以内の差しかない場合、貸主は値上げできない。それ以上の差がある場
合でも、最大20%までの増額しか認められていない。このため、契約更新の際に
突然大幅な値上げを求められることは基本的にない。

修繕費の負担は誰がする？
賃貸物件でよく問題になるのが修繕費の負担。契約の条項によるが、一般的に
1,000AEDを超えるメンテナンス、または修理費用は家主の責任。これには通常エ
アコンの故障や重大な配管の問題などの大規模な修理が含まれる。

立ち退きルールと違約条件
ドバイでは、家主は正当な法的理由がない限り、契約終了前に借主を立ち退か
せることはできない。ただし、公証人によって認証された書面による通知の発行に
従い、以下の状況下では立ち退きが許可される。
●無断で第三者に転貸（サブリース）を行った場合
●物件を違法な用途で使用した場合
●借主の過失による大規模な物件損壊があった場合
●家賃未払い（※30日間の猶予期間が与えられ、その後も支払われなかった場合）

一方、契約満了後の立ち退きについては、貸主が12ヶ月前に公証人の認証を受
けた書面で通知する必要がある。ただし、貸主が以下の理由で物件を使用する
場合に限られる。
●物件の取り壊しまたは再建の計画があり、借主が物件を使用できない状態に
なっている場合（ただし、管轄機関から必要な許可を取得している場合）。
●物件の修復が必要で、借主の立ち会いの下で実施できない場合（ただし、ドバ
イ自治体によって状態が確認されている場合）。
●自身や家族が住むために使用する場合
●物件を売却する予定がある場合

紛争が発生した場合の解決策
もし貸主と借主の間で賃貸契約に関するトラブルが発生した場合、ドバイには
「賃貸紛争解決センター（RDC: Rental Dispute Settlement Center）」が設置
されており、ここで問題を解決することができる。
RDCでは、契約書やEjariの登録情報をもとに、どちらの主張が正当であるかを
判断する。貸主・借主どちらもオンラインで申請が可能で、紛争を公正に解決す
るための効率的なシステムとなっている。

Avichal Prasad（Managing Partner / マネージング・パートナー）
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